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Gandia, a 22 de mayo de 2024

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. (en adelante, la "Sociedad" o el "Emisor"), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227
del texto de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversion, asi como en
la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, pone en conocimiento del mercado lo

siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El Consejo de Administracién VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A., en su reuniéon de 15 de Mayo de 2024,
ha acordado convocar Junta General Ordinaria de Accionistas, que se celebrara en primera convocatoria, en
el domicilio social de la Sociedad, sito en Gandia (Valencia), Avenida Blasco Ibafez, nimero 6 (Centro
Comercial Plaza Mayor), a las 13:00 horas del dia 27 de junio de 2024y, en su caso, en segunda convocatoria

el dia 28 de junio de 2024, a la misma hora y lugar.

Se adjunta a la presente el anuncio de convocatoria que ha sido publicado en la pagina web de la sociedad
(www.veracruzproperties.com, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de conformidad con el articulo
11.bis de la Ley de Sociedades de Capital). Asimismo, la documentacién sometida a la aprobacion de la Junta
se encuentra a disposicién de los accionistas e inversores en el domicilio social de la Sociedad y en la citada

pagina web.

En cumplimiento lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity se deja expresa constancia de que
la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad

y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones pudieran precisar.

Atentamente,
/ / .
7 /
/
~ ’__/\/

\

Salvador Fondeur Mendoza
Consejero Delegado

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.



CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

El Consejo de Administracidén de la compaiiia, de
conformidad con lo previsto en los estatutos de la
Compafiia y en la vigente Ley de Sociedades de
Capital, ha acordado en la reunidn celebrada el 15
de mayo de 2024, convocar Junta General Ordinaria de
Accionistas, que ge celebraré en primera
convocatoria, en el domicilio social sito en Gandia
(Valencia), Avenida Blasco Ibafiez, numero 6 (Centro
Comercial Plaza Mayor), a las 13:00 horas del dia 27
de Jjunio de 2024 Yy, €en su caso, en segunda
convocatoria el dia 28 de junio de 2024, a la misma
hora y lugar, bajo el siguiente:

ORDEN DEL DIA

Primero.- Examen y aprobacién, en su caso, del
Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de
cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Flujos de
Efectivo, Memoria y el Informe de Gestidn,
correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de
diciembre de 2023.

Segundo.- Aprobacidén de la propuesta de aplicaciédn
del resultado correspondiente al ejercicio 2023.

Tercero.- Examen y aprobacidén, en su caso, de la
gestidn social correspondiente al ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2023.

Cuarto.- Estudio y en su caso aprobacidén de la
propuesta presentada por el Consejo de
Administracion para otorgar dispensa a determinados
miembros del mismo, de conformidad con lo regulado
en el articulo 230 de 1la Ley de Sociedades de
Capital, respecto de las prohibiciones contenidas en
el articulo 229 del mismo texto legal autorizando la



suscripcién de préstamos entre la Compafia \%
sociedades vinculadas a consejeros de la Compariia.

Quinto. - a) Delegacidn en el Consejo de
Administracién de la facultad de aumentar el capital
seslal, hasta una cifra determinada en la
oportunidad y en la cuantia que el propio Consejo
decida, sin que en ningun caso exceda de la mitad
del capital de la sociedad en el momento de la
autorizacidén, en los términos y condiciones del
articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital,
durante el plazo méximo de cinco afios.

Quinto.- b) Delegacién en el Consejo de
Administracién de la facultad de excluir el derecho
de suscripcidén preferente en los aumentos de capital
que en su caso efectie conforme a la delegacidn
prevista en el apartado anterior, conforme a lo
establecido en el articulo 506 de 1la Ley de
Sociedades de Capital, quedando limitada a un
importe nominal méximo, en conjunto, igual al 20%
del capital social en la fecha de la autorizacién.

Sexto.- Autorizacién al Consejo de Administracién
para solicitar la admisién a cotizacién en el BME
Growth de las nuevas acciones emitidas como
consecuencia de la ejecucién de los aumentos de
capital gque en el ejercicio de las facultades
conferidas en el punto anterior lleve a cabo.

Séptimo.- Delegacién de facultades para la
formalizacién y efectividad de todos los acuerdos
adoptados por la Junta.

Octavo.- Redaccién y, en su caso, aprobacién del
acta de la reuniédn.



INFORMACION ADICIONAL

I. Derecho de informacién

Segun lo dispuesto en los articulos 197, 272.2 y 287 de la Ley
de Sociedades de Capital, se hace constar el derecho de todos los
accionistas a examinar en el domicilio social, asi como pedir la
entrega o el envio gratuito desde el momento de la publicacidén de
esta convocatoria hasta la celebracidn de la Junta General, del
texto integro de todos los documentos y/o informes y propuestas del
Consejo de Administracidédn que van a ser sometidos a la aprobacidn
de la Junta General, asi como solicitar las aclaraciones que estimen
precisas acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del dia o
formular por escritoc las preguntas que consideren pertinentes hasta
el séptimo dia anterior al previsto para la celebracién de la Junta
General de Accionistas o durante la misma.

Asimismo, de conformidad con lo previstc en el articulo 22 de los
estatutos sociales de la compafiia, se hace constar que la presente
convocatoria, asi como todos los documentos y/o informes vy
propuestas del Consejo de Administracidn que van a ser sometidos a
la aprobacion y ratificacidén de la Junta General, estaran
disponibles en la pagina web de la sociedad:
https://www.veracruzproperties.com)

II. Complemento de convocatoria

De acuerdo con el 172 de la Ley de Sociedades de Capital, se
informa igualmente a los accionistas que sean titulares de, al menos
el cinco por ciento del capital social, gue podran solicitar que se
publigue un complemento a la convocatoria, incluyendo uno o mas
puntos en el orden del dia (siempre que los nuevos puntos vayan
acompafiados de una justificacidédn o, en su caso, de una propuesta de
acuerdo); y presentar propuestas fundamentadas de acuerdos sobre
asuntos ya incluidos o que deban incluirse en el orden del dia. El
ejercicio de los citados derechos deberd hacerse mediante
notificacién fehaciente, que habra de realizarse en el domicilio
social dentro de los cinco (5) dias siguientes a la publicacién de
la convocatoria, con indicacidén de la identidad de los accicnistas
que ejercitan el derecho y del nimero de acciones de que son
titulares, asi como de los puntos a incluir en el orden del dia o
el contenido de las propuestas de acuerdo, acompafiando, en su caso,
cuanta otra documentacién resulte procedente. El complemento deberé
publicarse, como minimo, con quince (15) dias de antelacién a la
fecha establecida para la reunién de la junta. Lo anterior se
entiende sin perjuicio del derecho de cualquier accionista durante
el desarrollo de la Junta General a formular propuestas alternativas
o sobre puntos gque no precisen figurar incluidos en el orden del
dia en los términos previstos en la Ley de Sociedades de Capital.



III. Derecho de asistencia y representacién

De acuerdo con lo establecido en el articule 20 de los estatutos
Sociales de 1la Sociedad, tendran derecho de asistencia los
accionistas que figuren como titulares en el correspondiente
registro contable de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de
antelacién a su celebracién a su celebracién, lo que podran
acreditar mediante la oportuna tarjeta de asistencia o certificado
expedide por las entidades autorizadas legalmente para ello o por
cualquier otra forma admitida en Derecho. Todo accionista que tenga
derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General
de Accionistas por medio de otra persona, aunque esta no sea
accionista, en la forma y los requisitos establecidos en el articulo
184.2 de la Ley de Sociedades de Capital y 21 de los Estatutos
Sociales, esto es, constando la representacién por escrito y con
caracter especial.

La representacidén es siempre revocable. La asistencia a la Junta
General del representado supone la revocacién de cualquier
delegacién, sea cual sea la fecha de aquella.

La representacién comprenderd la totalidad de las acciones de que
sea titular el accionista representado. La representacién podra
incluir aquellos puntos que, aun no estando previstos en el Orden
del Dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta General
por permitirlo la Ley.

Finalmente, se comunica a los accionistas que la celebracién de
la Junta General tendrid lugar, previsiblemente, en primera
convocatoria.

—
En Gandia, a 15 dezmfayo de 2024. —

-

El Secretario“d€l Consejo de Administracién.
Salvador Ernesto Fondeur Mendoza.



INFORME JUSTIFICATIVO QUE EMITE EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION SOBRE EL PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL
DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS QUE
SE CELEBRARA EN FECHA 27 DE JUNIO DE 2024, RELATIVO
A LA PROPUESTA DE CONCESION DE DISPENSA A MIEMBROS
DEL MISMO, DE CONFORMIDAD CON LO REGULADO EN EL
ARTICULO 230 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL,
RESPECTO DE LAS PROHIBICIONES CONTENIDAS EN EL
ARTICULO 229 DEL MISMO TEXTO LEGAL AUTORIZANDO LA
REALIZACION DE DETERMINADAS TRANSACCIONES ENTRE LA
COMPANIA Y SOCIEDADES VINCULADAS A CONSEJEROS DE LA
COMPANIA.

El Consejo de Administracién de VERACRUZ
PROPERTIES SOCIMI, S.A., en sesién celebrada el dia
15 de mayo de 2024, ha acordade scometer a la Junta
General Ordinaria de Accionistas que se celebrard en
fecha 27 de junio de 2024 en primera convocatoria y
el dia siguiente en segunda convocatoria, bajo el
punto quinto del Orden del Dia de la misma, una
propuesta relativa a la propuesta de dispensa a
miembros del consejo de administracién para
suscribir préstamos con la Compafiia Veracruz
Properties Socimi, S.A. en los  Lérminos y
condiciones que se contienen en este informe.

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. dentro de su
politica de expansibébn, se encuentra constantemente
analizando la posibilidad de adguisicidén de nuevos
activos inmobiliarios (en estos momentos centrada
principalmente, aunque no en exclusiva, en la
adguisicidén de inmuebles destinados a residencias
geridtricas, centros comerciales y oficinas, en la
zona Sur, Levante y Centro de Esparfia.

Por norma general a lo largo de la vida societaria
de esta Compafiia se ha podido constatar que en las
actuales condiciones de mercado, las operaclones de
compra de estos activos, especialmente Llos mas
atractivos, es extraordinariamente volatil,
surgiendo determinadas cperaciones singulares de
compra gue han de ser ejecutadas con inusual rapidez,
ya que de otro modo, esos inmuebles son adguiridos




por otras compafiias que disponen de la liguidez
necesaria para acometer la operacidén con mayor
premura. Por ello, en caso de materializarse alguna
de las compras gue se valoran por parte de 1la
Compafiia, el otorgamiento de la escritura publica y
el pago correspondiente al importe de la operaciodn
en concreto, se deberia realizar de forma
relativamente inmediata, lo que exige a la Compaifiia
disponer de un excedente de liquidez que resulta a
todas luces excesivos.

Tal y como es conocido por todos los soclos de la
Compafiia, su politica habitual de apalancamiento
bancario para la adquisicién de activos ronda el 50%
del precio de compraventa de los inmuebles, por lo
gque, a la vista del valor de los inmuebles que son
objetive de compra, la sociedad debiera disponer
adicionalmente de aproximadamente de alrededor de
veinticinco millones de euros de licquidez.

Dado que en caso de presentarse las oportunidades
de compra referidas, y la volatilidad de oportunidad
de esas operaciones, resulla poco operativo acceder
a la financiacidédn a través de un proceso de
ampliacién de capital que debido a su
encorsetamiento legal y estatutario resulta
excesivamente lento, debido en gran medida a los
periodos de publicidad establecidos por Ley y a los
plazos de adguisicién preferente de las acciones
emilidas, por lo que se estima que ese procedimiento
podria resultar ineficaz para la obtencidon de
financiacién con la rapidez necesaria para la
ocasidn.

Por ello, con el objetivo de poder disponer de la
liguidez suficiente que permita a la sociedad llevar
a efecto las adguisiciones que tengan la
singularidad de su volatilidad en la oportunidad de
compra -complementada con el apalancamiento
correspondiente al que se ha hecho referencia- en
los proximes tres afios, existe la posibilidad de
suscribir una serie de préstamos con determinadas
entidades por un importe total, en el conjunto de
todos ellos de hasta veinticinco millones de euros,



en el meritado plazo de tres afios, que es el plazo
que se estima que durardn las operaciones de compra
proyectadas, en estas mismas condiciones de mercado
de alta volatilidad.

Estos préstamos se podrian suscribir, con una o
varias sociedades que se han mostrado interesadas en
financiar de ese modo a Veracruz Properties Socimi,
S.A. y algunas de las cuales, actualmente, resultan
ser accionistas de la compafriia, cuales son Agilant
Advisors, S.A., Logan Group Inc, Gold Chandelier
Inc, FEcoday International Corp y Almagre, S.A. que
de conformidad con lo regulado en el articulo 231 de
la Ley de Sociedades de Capital, se consideran
vinculadas a determinados miembros del Consejo de
Administracién pudiendo entenderse que existe un
conflicto de intereses, en los términos previstos y
conforme a la regulacidn contemplada en el articulo
229 del mismo texto legal.

Ostentando las sociedades vinculadas, arriba
referidas, la condicién de socios de la Compafiia, y
pese a entender que, de conformidad con lo previsto
en los articulos 190 de la L.S.C. y concordantes, no
seria precisa su abstencién en la votacidn que
resuelva sobre la autorizacioéon ae dispensa
solicitada, por un principio de prudencia y
transparencia, las sociedades dque, en Ssu caso,
concurran a la suscripcién de los préstamos,
renunciardn a su derecho de voto, absteniéndose en
la votacién sobre este punto del orden del dia.

En cualquier caso, estos préstamos que, en su caso,
se suscribiesen con estas compafilas, habrén de
realizarse necesariamente en condiciones habituales
de mercado para este tipo de operaciones, y que se
referiran a contlnuaciodn:

Los términos basicos o esenciales de los contratos
de préstamo respecto de los que se solicita
autorizacién, son los siguientes:

1°.- El importe maximo total de los prestamos
a suscribir serd de hasta veinticinco millones



de eurcs (25.000.000,00€) de principal gque
podrad ser suscrito integramente por una de las
compafiias o parcialmente por varias o todas

ellas.

2°,- Plazo de vencimiento: El plazo maximo de
vencimiento de les préstamos suscritos sera de
14 meses.

c.—- Tipo de interés: El1 tipo de interés fijo
maximo de la operacién serd de un 5%.

d.- Naturaleza. Prestamos ordinarios, con
posibilidad de amortizacidén anticipada de la
Comparfiia.

A la vista de los hechos expuestos, se propone a
la Junta General de accionistas que se convocara
para su celebracién el préximo 27 de Junio de 2024,
en primera convocatoria, y, en su caso, el dia
siguiente en segunda convocatoria, que adopte el
acuerdo de dispensar, por un plazo de tres afios, a
los miembros del Consejo de Administracidén afectados
por esta prohibicién, para la operacién concreta de
suscripecién de préstamos en los términos arriba
referidos, en una o varias ocasiones, y autorizar
expresamente a las socledades ya referidas a la
suscripecién de dichos contratos, actuande como
prestamistas la sociedades vinculadas ya mencionadas
y como prestataria la compafila Veracruz Properties
Socimi, S.A.

Este es el informe gque emite el Consejo de

Administracion a fecha 15 de mayo de 2024.
7 e

Migudl E.
Vto Bueno: El Presidente.



INFORME JUSTIFICATIVO QUE EMITE EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION EN RELACION AL PUNTO QUINTO DEL ORDEN
DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
QUE SE CELEBRARA EN FECHA 27 DE JUNIO DE 2024,
RELATIVO A LA DELEGACION EN EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA FACULTAD DE AMPLIAR EL CAPITAL
SOCIAL HASTA UN MAXIMO DEL 50% DEL CAPITAL SOCIAL
SUSCRITO, EN UNA O VARIAS VECES ¥ EN CUALQUIER
MOMENTO, EN EL PLAZO MAXIMO DE 5 ANOS, MEDIANTE
APORTACIONES DINERARIAS CON LA FACULTAD, EN SU CASO,
DE_ACORDAR LA EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION
PREFERENTE HASTA UN LIMITE MAXIMO DEL 20% DEL CAPITAL
SOCIAL.

I. OBJETO DEL INFORME.

ELl Consejo de Administracidn de VERACRUZ
PROPERTIES SOCIMI, S.A., en sesién celebrada el dia
15 de mayo de 2024, ha acordade someter a la Junta
General Ordinaria de Accionistas que se celebrara en
fecha 27 de junio de 2024 en primera convocatoria y
el dia siguiente en segunda convocatoria, bajo el
punto quinto del Orden del Dia de la misma, una
propuesta relativa a la delegacién de facultades en
el Consejo de Administracién de la Sociedad para
ampliar el capital social hasta un maximo del 50%
del capital social en el momento de aprobacién de
dicha delegacidén, incluyendo la facultad, en su
caso, de excluir el derecho de suscripcién
preferente, hasta un importe nominal maximo, en
conjunto, igual al 20% del capital social en el
momento de aprobacidén de dicha delegacidén, y todo
ello conforme a lo establecido en los articulos
297.1.b) y 506 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprokado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, (en adelante la
lLey de Sociedades de Capital).

En este sentido, y en cumplimiento de lo previsto
en los articulos 286, 296.1, 297.1.b) y 506 de 1la
Ley de Sociedades de Capital, el Conscjo de
Administracién de VERACRUZ PROPERIIES SOCIMI, S.A.
emite el presente informe, con el objeto de
justificar la anterior propuesta, en tanto en cuanto
el articulo 297.1.b) de la Tey de Sociedades de
Capital permite, sujeto al cumplimientoc de leos
requisitos previstos en dicha norma para la
modificacién de Estatutos Sociales, a la Junta
General de Accionistas de las scciedades anénimas
delegar en su Consejo de Administracidén la facultad




de acordar, en una o varias veces y en un plazo no
superior a cinco (5) afios, el aumento del capital
hasta el limite de la mitad del capital social de la
Sociedad en el momento de aprobacién de dicha
delegaciéon, mediante aportaciones dinerarias, en la
cuantia gue éste decida, sin previa consulta a la
Junta General.

II. JUSTIFICACION DE LA DELEGACION EN EL CONSEJO
DE ADMINISTRACION PARA EL AUMENTO DE CAPITAL DE LA
SOCIEDAD.

TL.a Sociedad, para el desarrcllo de su negocio, debe
mantener unos niveles adecuados de recursos proplos
en comparacidén con su volumen de actividad y su
situacidén en el mercado. Se estima necesario gue la
Sociedad tenga un nivel de recursos propios que le
permita cperar en condiciones de solvencia
suficiente frente a las entidades bancarias gque
financian parcialmente las inversiones inmobiliarias
mé&s habituales y supone, en definitiva, una medida
de solvencia de la entidad que es tenida muy en
cuenta por los analistas, agencias de rating,
supervisores y todo el mercado en general.

Aun cuando la situacidédn actual de capital de la
Sociedad se adecua a los reguerimientos establecidos
por la normativa en vigor, el Consejo de
Administracién estima conveniente disponer de las
facultades delegadas admitidas en la normativa
vigente para poder considerar, valorar, y, en su
caso, aprovechar cualquier oportunidad que permita
a la Sociedad hacer frente a posibkbles y futuras
adquisiciones. En el entornoc actual de veclatilidad
en los precios y en la oferta de activos, en el que
aparecen oportunidades de adquisicién de activos,
con una importante competencia en la demanda, es
imprescindible dotar a la Socledad de instrumentos
que permitan obtener recursos propios de forma agil
en el tiempo y que permitan ser competitivos a la
hora de afrontar determinadas adguisiciones de
activos.

En este sentido, los miembros del Consejo de
Administracidén de VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
consideran que la delegacién a favor del Consejo que
se propone a la Junta CGeneral de Acclionistas para su
aprobacién, en su caso, ofrece un mayor dinamismo
para llevar a cabo aumentos del capital social de la
Sociedad que pudieran estar motivados por el normal




desarrollo de las actividades de la Sociedad vy
siempre a favor de sus intereses, al evitar los
costes y la dilatacién de los plazos para la
convocatoria y celebracidén de Juntas Generales que
serian necesarias de otro modo, sobre todo porque no
es posible prever con la suficiente antelacién la
cantidad necesaria en que pueda consistir el
correspondiente aumento de capital v esta delegacidn
permite una mayor rapidez en la reacciodn para poederx
hacer frente a la potencial necesidad de capital y
recursos propios.

Ante la situacién anteriormente planteada,
constituye el mayor interés de la Sociedad el dotar
a su Consejo de Administracidén de la mayor
flexibilidad posible para atender a las necesidades
de la Sociedad, de forma coherente con la préctica
habitual en la mayoria empresas del sector Socimi.
Es por ello que se propone a la Junta General
Ordinaria de Accionistas la delegacidon a favor del
Consejo de Administracidén de la Sociedad para que
éste pueda ampliar el capital social en una o varias
veces, y en la cuantia, fechas, condiciones y demés
circunstancias que estime oportunas, hasta el limite
de la mitad del capital social existente a la fecha
de la delegacidén y durante un plazo maximo de cinco
afios, tal y como se prevé en la Ley de Sociedades de
Capital, asi como para que pueda reallzar
cualesquiera tramites necesarios para que las nuevas
acciones objetc del aumento o de los aumentos de
capital, en su caso, sean admitidas a negociacién en
el BME -Growth, o en su caso en el mercado secundario
que lo sustituya.

A los efectos oportunos y por los motivos indicados
anteriormente, se hace notar gue es preciso facultar
asimismo al Consejo de Administracién para la
exclusion del derecho de suscripceidén preferente en
relacién con las emisiones de acciones objelo de
delegacién, conforme a lo dispuesto en el articulo
506 de la Ley de Sociedades de Capital, al tener la
Sociedad la condicién de cotizada, si bien dicha
facultad de exclusién del derecho de suscripcién
preferente Liene un importe nominal méximo, en
conjunto, igual al 20% del capital social en el
momento de aprobacidn de dicha delegacion.
Estableciendo ese mismo precepto la obligatoriedad
de emitir un informe Jjustificativo de la exclusidn
del derecho de suscripcién preferente, el Conscjo de
Administracién considera que, en aras de la mayor
flexibilidad y dinamismo que han sido sefialados




anteriormente como fundamentales para la consecucidn
del mayor interés de la Sociedad, es preciso que se
le confiera la facultad de excluir, total o
parcialmente, el derecho de suscripcién preferente
de los accionistas de la Sociedad, cuandec el interés
de la Sociedad asi lo exija, en los términos de los
articulos 308, 505 y demas concordantes de la Ley de
Sociedades de Capital.

Fn este sentido, conforme a lo dispuesto en el
articulo 506 de la Ley de Scociedades de Capital, en
caso de que, con respecto a una ampliacién de capital
que el Consejo de Administracidén llevase a cabo en
ejecucién de las facultades delegadas en virtud de
la presente propuesta, se decidiese excluir el
derecho de suscripcidén preferente, en todo caso
hasta un importe nominal maximo, en conjunto, igual
al 20% del capital en el momento de aprobacién de
dicha delegacién, el Consejo de Administracién
deberd elaborar un informe en el que se justifique
dicha decisién. Este informe serd puesto a
disposicién de los accionistas y comunicados a la
primera Junta General de Accionistas gue se celebre
después de haberse adoptado el acuerdo de aumento.

El Consejo de Administracién considera que la
facultad de excluir el derecho de suscripcidn
preferente, como complementaria a la de aumentar el
capital social, encuentra su justificacién en varias
razones. En primer lugar, la supresién del derecho
de suscripcién  preferente suele permitir un
abaratamiento de los costes asociados a la operacién
(incluyendo, en particular, las comisiones de las
entidades financieras participantes en la emisidn)
en comparacién con una emisién con derecho de
suscripcidén preferente. En segundo lugar, con la
facultad de supresidén del derecho de suscripcidn
preferente, el Consejo de Administracion estd en
condiciones de ampliar notablemente la rapidez de
actuacién y respuesta que en ocasiones exigen los
mercados inmobiliarios actuales, permitiendo que la
Sociedad pueda aprovechar los momentos en que las
condiciones de mercado resultan més favorables.
Ademas, la supresion del derecho de suscripcidn
preferente puede permitir a la Sociedad optimizar
las condiciones [inancicras de la operaciéon vy,
particularmente, el tipo de emisidén de las nuevas
acciones, al poder adecuarlo con mayor precisidén a
las expectativas de los inversores cualificados a
los que suelen dirigirse estas ampliaciones de
capital, al tiempo gque minora los riesgos de



ejecucién al reducir la exposicidén de la transaccién
a los cambios de las condiciones del mercado.
Tgualmente, la exclusién del derecho de suscripcién
preferente mitiga la distorsién de la negociacidn de
las acciones de la Sociedad durante el periodo de
emisién, que suele resultar mas corto gue en una
emisién con derecho de suscripcién preferente. kn
cualquier caso, se deja expresa constancia de que la
exclusidn, total o parcial, del derecho de
suscripeidén preferente constituye tan sdélo una
facultad que la Junta General de Accionistas
atribuye al Consejo de Administracién vy cuyo
ejercicio dependerad de que el propio Consejo de
Administracidén asi lo decida, atendidas las
circunstancias en cada caso ex’istentes y con respeto
a las exigencias legales.

Este es el informe que emite el Consejo de
Administracién el dia 15 de mayo de 2024.

e
S ador nesto Fondeur Mendoza. Miguel E. Nufez Pé
Secretario del Consejo de Adm. Vte Buenc: El Presidente.

z.






